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12 SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION METROPOLITANO

16| EN SANTIAGO, REPUBLICA DE CHILE, a veintisiete de Agosto del afio dos
17| mil veintiséis, ante mi, CLAUDIA MARCELA GOMEZ LUCARES, Abogado,
18{ Notario Publico Titular de la Quincuagésima Notaria de Santiago, con oficio en
19| Teatinos nUmero trescientos setenta y uno, oficina ciento trece, Comuna de
20| Santiago, comparecen: AGRICOLA FUNDO LOS JAZMINES LIMITADA, Rol
21| Unico Tributario nimero ochenta y nueve millones quinientos siete mil
22| seiscientos guion siete, debidamente representada por don Juan José
23, Pellegrini Vial, chileno, casado, Abogado, cédula nacional de identidad
24| numero trece millones doscientos cuarenta mil novecientos noventa y cuatro
25| quidn tres, y por dofia Camila Ana Maria Vial Pellegrini, chilena, casada,
26| Ingeniera Comercial, cédula nacional de identidad nUmero dieciséis millones
27| trescientos sesenta y siete mil novecientos treinta y uno guidn cero, todos

28| domiciliados para estos efectos, en Fundo La Palma sin nimero, Comuna de

Melipilla, Regidon Metropolitana, de paso en ésta, en adelante también
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1| otra, don ROBERTO ANDRES ACOSTA KERUM, chileno, conviviente civil,
2| Ingeniero en Construccion, cédula nacional de identidad nimero trece millones
3| novecientos treinta y un mil doscientos cincuenta y cinco guidén cuatro, en su
4| calidad de Director y en representacion, seglin se acreditard, del SERVICIO
5| DE VIVIENDA Y URBANIZACION METROPOLITANO, que en adelante se
¢/ denominara “SERVIU METROPOLITANO”, persona juridica derecho publico,

7| Rol Unico Tributario nimero sesenta y un millones ochocientos doce mil guion

s 4]

siete, ambos con domicilio en calle Serrano cuarenta y cinco, piso seis,
s| Comuna de Santiago, Regidn Metropolitana, en adelante indistintamente
10| también, “el PROMITENTE COMPRADOR"; los comparecientes mayores de
11| edad, quienes me acreditaron su identidad mediante la exhibicion de las
12| referidas cédulas de identidad, cuyas copias se protocolizan en este acto vy
13| exponen que convienen en celebrar el siguiente contrato de Promesa de

12| Compraventa: PRIMERO: Singularizacion del Inmueble. AGRICOLA

15, FUNDO LOS JAZMINES LIMITADA, es duefia del lote ML- catorce A
16 resultante de la subdivision del lote ML - catorce, conforme al plano de
1"; subdivision aprobado por Res. DOM Melipilla nimero cero dos de fecha
135_ veintiséis de enero de dos mil once y archivado bajo los niimeros novecientos
19| dieciocho y novecientos diecinueve en el Registro de Propiedad del Conservador
20| de Bienes Raices de Melipilla se encuentra enmarcado en el poligono El referido
lote tiene los siguientes deslindes: Al Nororiente: en tramo E-B en noventa y
22 ocho coma setenta y cuatro metros con lote ML- catorce B de la misma
23; subdivision y en tramo C - veinticinco en sesenta y nueve coma treinta metros
24| con conjunto habitacional Los Silos; Al Surponiente: en tramo D - veintisiete
25| en doscientos coma cincuenta y tres metros con macrolote ML- quince; al
26 Suroriente: en tramo veinticinco — veintisiete en noventa y ocho coma catorce
27, metros con otros propietarios del conjunto habitacional dofia Florencia II etapa;
28| y al Norponiente: en tramo B-C en veinte coma veinticuatro metros con lote
29| ML - catorce B de la misma subdivision, y en tramo D-E en treinta y uno coma

30| catorce metros con Av. Tres Poniente. El lote ML-catorce A presenta una
2
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superficie de trece mil treinta y cinco coma cincuenta metros cuadraros; lo
anterior, acorde a la Resolucion Exenta de Modificacion de Deslindes niumero
trecientos veinticinco de fecha veinticuatro de marzo del afio dos mil veintiséis
de la Direccion de Obras de Melipilla, archivada bajo el nimero ochocientos
doce de fecha veintiocho de Abril del afo dos mil veintiséis y el plano
correspondiente, archivado bajo el nUmero ochocientos trece de fecha
veintiocho de Abril del afio dos mil veintiséis.- Lo adquirié por escritura
publica de compraventa de un lote a mayor extensiéon celebrada entre
Fundo Los Jazmines Limitada y Agricola Las Heras S.A. y Cia. Fundo
Los Jazmines con fecha treinta y uno de Diciembre de mil novecientos
ochenta y seis, en la Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San
Martin Urrejola, Repertorio niimero seis mil ciento treinta y ocho. El
inmueble rola inscrito a mayor extension a su nombre a fojas mil
cuatrocientas sesenta y siete, numero dos mil trescientos setenta y
siete del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Melipilla,

correspondiente al afio dos mil cuatro. El Rol de la propiedad corresponde al

| nimero dos mil guién ochocientos noventa y uno.- SEGUNDO: Por el presente

instrumento, AGRICOLA FUNDO LOS JAZMINES LIMITADA, representada
en la forma indicada en la comparecencia, promete vender ceder y transferir al
SERVICIO DE VIVIENDA Y URBANIZACION METROPOLITANO, por quien
promete comprar y adquirir, debidamente representado por su Director don
ROBERTO ANDRES ACOSTA KERUM, en conformidad a lo previsto en el
articulo noventa y dos de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, el
inmueble singularizado en la clausula precedente, a fin de desarrollar y ejecutar
en €l un proyecto habitacional denominado CONDOMINIO AMANDA LABARCA

(Codigo nUmero uno nueve cuatro seis seis cuatro) cuyas viviendas se

| destinardn a beneficiarios del subsidio habitacional del Programa Fondo

Solidario de Eleccién de Vivienda, regulado por el D.S. numero cuarenta y
nueve, (V. y U.), de dos mil once, que adscriban al proyecto. TERCERO: El

precio de la compraventa prometida serd el equivalente a trece mil treinta y

ILLE
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1| cinco coma cincuenta Unidades de Fomento, que SERVIU Metropolitano
2| pagara en su equivalente en pesos al dia del pago efectivo, con cargo al: al
3| subsidio sefalado en el D.S. nimero cuarenta y nueve, (V. y U.), de dos mil

once, y sus modificaciones, y la Res. Ex. numero mil ochocientos nueve de

S

5| fecha veintisiete de Agosto de dos mil veinticinco, de la Secretaria Ministerial

Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, que declara cumplidos los requisitos

N

~J

del subsidio diferenciado a la localizacion, establecidos en la letra a) del

8| articulo treinta y cinco del citado Decreto. CUARTO: La celebracién del

w

contrato prometido queda sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones
10| suspensivas: a) Que el proyecto habitacional al que se ha hecho referencia en
11| este contrato resulte aprobado en todas sus factibilidades por SERVIU
12| Metropolitano y sea seleccionado por el MINVU; b) Que el proyecto
13| habitacional cuente con Permiso de Edificacion y con factibilidad eléctrica y
14| sanitaria; ¢) Que el proyecto cuente con numero suficiente de familias
15| adscritas, que permitan enterar el precio del terreno de acuerdo al presupuesto
16| presentado; d) Que los titulos de la propiedad se encuentren ajustados a
17| derecho, debidamente aprobados por el SERVIU METROPOLITANO; e) Que la
18| propiedad se encuentre libre de todo gravamen, prohibicidon, interdicciones o
19| prohibiciones y litigios pendientes, salvo aquellas prohibiciones o gravamenes
20| que pudieren extinguirse con ocasion de la aplicacién del subsidio habitacional,
21| (en esta Ultima situacion, el contrato deberd establecer la forma prevista para
22| ello y considerar la concurrencia de terceros, cuando ello sea necesario,
23| (consultar previamente en la Unidad Juridica de SERVIU); f) Que se resuelva
24| favorablemente la habilitacién normativa de terreno (HNT), ingresada
25| por SERVIU Metropolitano a la SEREMI Metropolitana de Vivienda y
26| Urbanismo, conforme a la Ley nimero veintitin mil ochocientos siete, y
27| sea aprobado por el correspondiente Decreto Alcaldicio.- El contrato de
28| compraventa prometido se perfeccionard mediante el otorgamiento de la
29| respectiva escritura publica por las partes, en la Notaria que al efecto designe

30| la Entidad Patrocinante, dentro del plazo de treinta dias habiles contados desde

4
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1 la fecha en que se dé cumplimiento a las condiciones establecidas
2| precedentemente. No obstante lo anterior, y sin perjuicio del cumplimiento de
3| las condiciones suspensivas antes sefaladas, el contrato de compraventa

4| prometido deberd celebrarse en todo caso dentro del plazo maximo de

w

trescientos dias corridos contados desde esta fecha. Transcurrido dicho plazo

L2

sin que se hubiere celebrado el contrato prometido, la presente promesa
7| quedara resuelta de pleno derecho, sin responsabilidad para ninguna de las

8| partes, sin necesidad de declaracion judicial alguna, salvo que las partes

¥e]

acuerden expresamente prorrogar dicho plazo.- QUINTO: La venta del terreno

10| se efectuara considerando el inmueble como especie o cuerpo cierto, en el

—
=

estado que actualmente se encuentra, con todo lo edificado e incorporado a él,
12| libre de toda clase de hipotecas, prohibiciones, gravamenes, litigios, embargos
13| y cualquier otra limitacion, con todas sus servidumbres, activas y pasivas, usos
14| y costumbres, respondiendo la Vendedora de la obligacién de saneamiento en
15| conformidad a la Ley.- SEXTO: En caso que el proyecto sea rechazado por el

16/ SERVIU o si dentro del plazo de vigencia de la calificacion del proyecto o de su

17| prorroga, éste no obtiene las adscripciones necesarias para alcanzar el
18| porcentaje de factibilidad, el presente contrato se reputard resuelto sin mas
19| tramite, sin cargo alguno para las partes otorgdndose reciprocamente desde
20/ luego el mas amplio y completo finiquito. En lo que respecta a la

habilitacion normativa del terreno singularizado en la clausula

(%]
-

(8]
(%]

PRIMERA, ésta sélo podra ser aplicada para la construcciéon del

23| proyecto que justificé el uso de esta facultad excepcional y no para la

24 ejecucion de proyectos que tengan un objeto distinto. SEPTIMO: La
251: entrega material del inmueble se efectuard al momento de celebrar el contrato

26| de compraventa.- OCTAVO: Para todos los efectos de este contrato, los

27| comparecientes constituyen su domicilio en la Comuna de Santiago,
28| prorrogando expresamente la competencia para ante los Tribunales Ordinarios
29| de Justicia con jurisdiccion sobre dicha comuna.- NOVENO: Se faculta al

portador de copia autorizada de la presente escritura para requerir del

5
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1| Conservador de Bienes Raices respectivo, o de quien corresponda, todas las

2| anotaciones, inscripciones y subinscripciones que fueran procedentes.

("]

DECIMO: Se hace presente que en atencién a que el proyecto a desarrollarse
4| en el inmueble objeto de este contrato requiere la aplicacion de normas
5| urbanisticas especiales que viabilicen su ejecucién y en conformidad a lo

6| dispuesto en el inciso segundo del articulo noventa y dos de la LGUC que

~J

autoriza el mecanismo excepcional antes sefialado en el caso que exista una
g| promesa en favor de SERVIU el presente instrumento se otorga para efectos de
s| cumplir dicho requisito y siendo sélo aplicable a este proyecto.- DECIMO
10 PRIMERO: Personeria. La personeria de los representantes de la Sociedad
11 Agricola Fundo Los Jazmines Limitada, consta en escritura publica de
12. fecha cuatro de Diciembre del afioc dos mil veinticinco, otorgada en la Notaria
13| de Santiago de don Ivan Torrealba Acevedo; y la de don ROBERTO ANDRES
14| ACOSTA KERUM, en representacion del promitente comprador, consta en el
15| Decreto Exento RA numero doscientos setenta y dos / ochenta y cuatro / dos
16/ mil veintitrés (V. y U.) de fecha uno de Diciembre de dos mil veintitrés, que lo
17| nombra Director del Servicio de Vivienda y Urbanizacion Metropolitano, y las
18| facultades que en tal caracter le competen en conformidad al D.S numero
19| trescientos cincuenta y cinco (V. y U.) del afio mil novecientos setenta y seis,
20/ Reglamento Organico de los SERVIU; documentos que no se insertan por ser
21| conocidos de las partes y de la Notario que autoriza.- Escritura extendida en
22| virtud de la minuta redactada y presentada por las partes interesadas, enviada

23| mediante correo electronico: ntroncoso@conectaep.cl Se deja constancia que,

24| para efectos del articulo cuatrocientos uno, nimero doce del Cédigo Orgénico
25| de Tribunales, las partes interesadas manifiestan su voluntad de remitir y
26| solicitar personalmente al Conservador de Bienes Raices que corresponda, la
27| inscripcion del contrato contenido en este instrumento, facultando al portador
28| de copia autorizada de la presente para requerir las inscripciones,
29| subinscripciones y anotaciones que correspondan.- En comprobante y previa

30| lectura, ratifican y firman los comparecientes ante la Notario que autoriza,
6
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1| estampando aquellos, su impresion digito pulgar derecha.- La presente
2| escritura se encuentra anotada en el Libro de Repertorio de Instrumentos

3| Publicos de esta Notaria, con esta misma fecha.- Se da copia. Doy fe.-

13| CAMILA ANA MARIA VIAL PELLEGRINI
14| C.I. Nro. l(‘;aﬁz}a?ﬂ "_O
15| pp. AGRICOLA FUNDO LOS JAZMINES LIMITADA

18 ra

BERTO ANDRES ACOSTA KERUM

. Nro. A3 130255~ ~
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